Expunere de motive

In momentul de fatd impozitul pe cladiri datorat de contribuabili persoane fizice este
calculat pe baza unor valori impozabile reglementate prin Codul Fiscal, iar in cazul persoanelor
juridice impozitul se calculeaza in functie de valoarea de inregistrare in contabilitate.

in cazul impozitului pe cladiri datorat de persoanele juridice sunt tot mai evidente si
numeroase tendintele de subevaluare a valorii cladirilor.

Astfel, pe fondul crizei imobiliare, persoanele juridice procedeaza la reevaluarea
imobilelor detinute in proprietate, in sensul scaderii valorii lor contabile si implicit a impozitului pe
cladiri datorat catre stat. In schimb, persoanele fizice nu au o astfel de posibilitate, stabilirea
impozitului pe cladiri pentru persoane fizice realizandu-se administrativ, pe baza valorilor
impozabile stabilite prin prevederile Codului Fiscal, ajustate periodic pe baza unor elemente
statistice.

Consideram ca existenta unor valori impozabile reglementate pentru persoanele juridice,
stabilite si actualizate periodic la nivel national prin Codul Fiscal, trebuie sa reprezinte limite
minime $i pentru agentjii economici.

O alta problema o reprezinta faptul ca persoanele fizice titulare a unei autorizaii de
construire pentru care s-a achitat taxa aferenta, trebuie la momentul inchiderii autorizatiei de
construire sa isi reqularizeze taxa dupa alte formule de calcul decat cele utilizate la momentul
autorizarii, urmand sa achite sume suplimentare chiar daca sunt respectate intrutotul cerintele
proiectului tehnic inifial.

Cuantumul taxei la momentul autorizarii se calculeaza pe baza valorii constructiei tinand
cont de materialele utilizate, suprafata construita si echiparea imobilului (existenta instalatjilor).

Pe de alta parte, la regularizare se adauga sume suplimentare de achitat de catre
persoana fizica in cauza, prin includerea in formula de calcul a unor elemente suplimentare
precum: rangul localitdtii, zona fiscala in care afla imobilul, vechimea acestuia, regimul de
inaltime, efc.

Consideram ca aceasta reglementare duald a aceleasi taxe nu respecta principiul
calcularii ei la valoarea realda a lucrarilor de constructie, determinénd confuzie din partea
persoanelor fizice in cauza (desi este respectat proiectul tehnic pentru care s-a obtinut
autorizatia, la regularizare trebuie platita o suma suplimentara).

In acest sens am elaborat prezenta propunere legislativa de modificare a Legii nr.
571/2003 actualizata privind Codul fiscal, pe care o supunem spre aprobare Parlamentului
Romaniei.
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